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RANGMORA GARD

NORRTALJE | 74 HA



Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal &r utbildade inom jord eller skog med fotterna stadigt i
myllan. Utdver fastighetsmaklare, méklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt frdn agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att férmedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vdgen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Roslagsparla nara Stockholm

Genom Areal férmedlas nu Rangmora gard. En vélarronderad gard i Riala,
mellan Stockholm och Norrtélje. Har ges plats bade for rofyllt boende,
rekreation och jord- och skogsbruk. Gardcentrum &r samlat i 6stra delen av
fastigheten och har ett 6ppet och trivsamt lage. Byggnationen utgors av tva
bostadshus, gasthus samt verkstad, garage och ladugard med majlighet till
olika verksamhetsinriktningar. Fastigheten utgoérs av ett sammanhallet
skifte om 74 ha som bestar av ca 46 ha skogsmark och 20 ha indgomark.

Rangmora erbjuder lantligt boende nara staden med mgjlighet till bade
rekreation, skogs-och lantbruk.
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Alvsbyhuset

Bostadsbyggnader

Denna trevliga villa ligger i basta sollage, pa baksidan
finns ett generdst tradéack dar du kan njuta av utsikten och
solen. Huset &r tillverkat av Alvsbyhus och har en boyta
om 107 m? fordelat pa en 6ppen planlésning med tre rum
och kok. Stomme av tra klatt med stadende trapanel och
vilar pa en krypgrund. Taket &r belagt med tegel. Upp-

varmning sker genom franluftsvarmepumep, det finns dven
en Contura braskamin installerad for saval varme som

mysfaktor.

= R

Vatten tas fran egen borrad brunn, avloppet ar enskilt med
trekammarbrunn och infiltration.

Planlésningen ar trevlig och praktisk dar en hall leder in till
ett stort kombinerat kdk och allrum som har anslutning till
altan. Vidare finns tva sovrum, ett badrum samt en kombi-
nerad groventré och tvéattstuga.
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Bostadshuset

Huset ar uppfort i ett hogt lage pa gardscentrum, ca
50 meter séder om Alvsbyhuset - med god utsikt éver
dgorna. Byggnaden har en stomme av tra kladd med
staende trapanel, taket ar belagt med betongpannor.
Byggnaden vilar pa murad grund. Fonster ar bytta till
moderna isolerglas (2022). Avloppet &r kopplat till tre-
kammarbrunn med infiltration. Vattnet tas fran borrad
brunn.

Uppvarmningen sker med vattenburet system kopplat till
en vedpanna med elpatron. Boarean ar 130 m? enligt
taxeringsuppgifter.

Nedervaningen bestar av en hall, toalett med dusch och
tvattmojligheter, kok med matplats, ett kontor/sovrum
samt ett vardagsrum. Pa 6vre plan finns en hall med
snedtak samt tva mindre sovrum. Fiber finns indraget i
byggnaden.
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Gasthuset

Strax nordvast om gardscentrum, lite avskild fran garden
ovriga byggnader, ligger gasthuset. Uppfort i trakonstruk-
tion pa murad grund, fasaden &ar kladd med trapanel och

taket &r belagt med plat. Avloppet utgérs av en dldre tre-

kammarbrunn.

Invandigt finns en hall, toalett med dusch, litet kok med
matplats, ett vardagsrum, ett sovrum samt ett sovloft.
Byggnaden lampar sig val som gaststuga eller for uthyr-
ning.

Torpet
| fastighetens sydvastra del finns ett mindre torp i sdmre
skick.

Energideklaration
Energideklaration finns upprattad, kontakta ansvarig
maklare for mer information.

Driftskostnader
Kostnaderna avser gardscentrum och ar uppskattade for
senast aren:

El 37 000 kr

Bredband 8 346 kr

Avlopp och sopor 9 400 kr

Sotning 1 266 kr

Gardsforsakring 19 100 kr

Ved ca 20 kubik (Hamtad pa egen skog)
Summa 75 112 kr







Ekonomibyggnader

Ladugard och loge

I norra delen av gardscentrum finns en ladugards- och
logbyggnad uppférd pa stensatt grund med delvis murad
stomme, delvis i trd. Byggnaden ar utvandigt kladd i
trdpanel och tak av plat. Norra delen utgor loge med gjutet
golv och oppet till nock. Sodra delen utgdr fore detta stall,
som har gjutet golv. Ovanfor stalldelen finns en skulle som
kan anvandas till forvaring eller festlokal. Byggnaden
haller god standard och & omhandertagen, idag nyttjas
byggnaden endast till férvaring. Men har finns majligheter
for en ny dgare att vélja hur byggnaden ska anvandas
framover. Uppskattat byggnadsmaétt pa mark 36 x 12
meter.

Maskinhall och garage

Vid infarten till gardscentrum mitt emot bostadshuset
finns en maskinhall och garagebyggnad. Byggnaden &r
uppford pa plintgrund/gjuten platta och har en murad
stomme / stomme i trd. Fasad kladd i trépanel och taket ar
kladd i plat och eternit. Sodra delen rymmer en verkstad,
foljt av garage med pelarlyft. Vidare rymmer byggnaden
aven traktorgarage och forvaringsmojligheter. Uppskattat
byggnadsmatt pa mark 30 x 9 meter.

Magasin
Vid gardscentrum finns ett enklare magasin i daligt skick.



= ‘r — ¥ f J I \\'{"\\\mﬂ‘ ::_,,,:"-_;' SRR




Skog och mark

Aker- och betesmark Jakt
Indgomarken uppgar enligt den nyligen uppréattade Jakten i omradet bedoms som god, hér finns sedvanligt
skogsbruksplanen till 20,1 ha varav ca 16 ha bedéms forekommande smavilt samt &lg, vildsvin, kronhjort och
utgora akermark och resterande betesmark. Skiftena finns dovhjort. Markerna ingar i Norrtélje Sodra dlg- och
fordelade dels runt gardscentrum och i norra delen av kronhjortsskotselomrade. Jakten ar ej upplaten, en ny
formedlingsobjektet. Markerna &r inte utarrenderade sa dgare tar Gver jaktratten pa tilltradesdagen.
en ny dgare kan tilltrada omgéende. All dkermark ar
tackdikad, men av éldre standard. Fiske

Formedlingsobjektet har del i fiskesamfalligheten Norrtélje
Skogsmark Riala-Lundby FS:4. Vad samfélligheten avser &r ] utrett.

For férmedlingsobjektet har en skogsbruksplan upprattats
av Anemone skog i januari 2026. Enligt skogsbruksplanen
uppgar den produktiva skogsmarken till 46,6 ha med ett
samlat virkesforrdd om 5 528 m3sk eller 119 m3sk / ha.
Boniteten ar bedomd till 6,4 per ha och ar. Tradslags-
fordelningen utgors av tall 67 %, gran 29 % och I16v 4 %.
Avverkningsforslag under planperioden uppgar till

2 046 m3sk varav 474 m3sk avser gallring.

Nyckelbiotoper

Avdelning 1 i skogsbruksplanen avser en nyckelbiotop om
ca 0,3 ha som enligt Skogsstyrelsen utgor vardefull
kryptogamflora, objektnamn N 1365-2001. F6r mer
information se Skogsstyrelsens "Skogens parlor”.
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— Rattsforhallanden ——

Fastighet
Riala-Lundby 2:1, Riala Socken, Norrtélje kommun

Agare
Ove Pettersson 1/2-del
Ake Andersson 1/2-del

Areal
Areal enligt fastighetsregistret 70,5 ha
Areal enligt Metria 73,71 ha

Areal enligt skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 46,6 ha
V&g och kraftledning 2,5 ha
Indgomark 20,1 ha

Ovrig landareal 4,3 ha
Summa landareal 73,5 ha

Taxeringsvarde
Typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet), taxeringsvérde
ar 2024.

Tomtmarksvarde 1 107 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 1 237 000 kr
Skogsmark 4 882 000 kr
Skogsimpediment 7 000 kr
Akermark 1288 000 kr

Betesmark 344 000 kr
Ekonomibyggnad 358 000 kr
Summa 9 223 000 kr

Inteckningar/lan

Det finns 4 penninginteckningar om totalt 3 085 000 kr.
Samtliga inteckningar avser datapantbrev. Inga lan skall
Overtas av koparen.

Servitut/nyttjanderatter m.m.
Fastigheten har bade last och forman i servitut enligt
nedan:

Rattsfh., Typ av rattighet, Andamal, Aktbeteckning
Last, Officialservitut, Vdg, 0188-2018/131.1

Beskr: Ratt att anvanda vagen a for utfart.

Last, Officialservitut, Vag, 0188-2022/492.1

Beskr: Ratt att inom ett 4 meter brett omrade for att
anlagga, underhalla och fornya vag for utfart.

Last, Officialservitut, Vag, 0188-06/261.1

Beskr: Ratt att for utfart till allman vag anvanda den
befintliga vagen a, se aktbilaga ka.

Last, Avtalsservitut, Kraftledning, 0188IM-10/4973.1
Forman, Officialservitut, Vdg, 0188-2024/284.1

Beskr: Ratt att anvanda vagen a for jordbrukstransporter
Last, Officialservitut, Vdag, 0188-07/205.1

Beskr: Ratt att for utfart till allman vag anvanda den
befintliga vagen a i kartan.

Last, Officialservitut, Vag, 01-RIA-268.1

Beskr: Ratt att for utfart till allman vag begagna den forbi
omradet ledande vagen.

Last, Avtalsservitut, Starkstromsledning m.m., 0188IM-
05/2036.1

Last, Ledningsratt, Vatten, 0188-13/70.1
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Last, Officialservitut, Vag, 0188-2017/95.1
Beskr: Ratt att anvanda vagen b for utfart
Last, Ledningsratt, Avlopp, 0188-13/126.1

Avseende oinskrivna nyttjanderatter finns det ett
markarrende for Roslags Lanna IF som arrenderar ett
markomrade i s6dra delen av fastigheten, intill infarten till
gardscentrum. Har finns klubbhus, utegym och ett belyst
spar som gar 6ver skogsmarken. Avtalet &r 1-arigt och
inbringar en arlig intakt till fastighetsédgaren. Fér mer
information kring avtalet, kontakta ansvarig méklare.

Inskrivningar

Det finns enligt registerutdraget foljande inskrivningar:

Nr, Inskr.dag, Akthnummer, Typ

4,2005-02-25, 05/2036, Avtalsservitut, Starkstromsledning
m.m.

5,2010-06-16, 10/4973, Avtalsservitut, Kraftledning

Gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Formedlingsobjektet har andel i féljande samfalligheter:
Norrtélje Riala-Lundby S:1 - avser batmanstorp, andelstal
33,33 %

Norrtélje Riala-Lundby S:3 - avser vagar, andelstal 33,33 %
Norrtélje Riala-Lundby FS:4 - avser fiske, andelstal 33,33 %

Fastigheten har dven del i dikningsforetag.

Plogning av gemensamma vagar har skots av entreprenor
och bekostas av 5 fastigheter.

Planer, bestammelser och fornlamningar
Fastigheten berdrs enligt registerutdraget vare sig av
planer eller bestdmmelser. Daremot finns fyra inskrivna
fornlamningar. Dessa avser rose, stensattning, grav och
gravfalt. Dessa ar beldgna runt om gardscentrum. Det
finns dven 6vriga kulturhistoriska lamningar. For mer
information se Riksantikvariatdmbetets "Fornsok”.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd erfordras ej for fysisk person. Forvarv av
juridisk person (exempelvis aktiebolag) kraver forvarvs-
tillstand.







Forsaljningsforutsattningar

Forfarande
Fastigheten forséljes genom 6ppen anbudsgivning.

Oppen anbudsgivning innebér att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa hogsta
anbud samt antal ingivna anbud.

Anbud skall inges skriftligen via e-mail eller post och
lampligast pa bifogad blankett, dartill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas.

Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga av
anbudet.

Efter anbudstidens utgang vidtar slutbudgivning mellan
de, av sdljaren godkanda, anbudsgivare som inkommit
med anbud och 6nskar deltaga.

Buddag
Skriftligt anbud skall vara Areal i Uppsala tillhanda senast
fredagen den 29 maj 2026.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri provningsrétt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett Iamnat anbud pa fast egendom &r inte bindande. Kopet
ar bindande forst da bade kopare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erldggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och férvissa sig om fastig-
hetens skick. Koparen ges darfor mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick vari den
befinner sig. Fastighetsméklaren uppmanar képaren i
enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Upp-
gifter i detta fastighetsprospekt har enbart lamnats for att
informera och underlatta koparens egen undersokning av
fastigheten. For vidare information om undersokningsplikt
m.m. se bilagt informationsblad.

En skogsbruksplan ar enbart en okularuppskattning av
skogens volym, alder, tradslagsfordelning m.m. och
grundar sig sdledes ej pa nagon exakt matningsmetod.
Det aligger koparen att sjélv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten. |
kopekontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar
det betonas att de lamnade uppgifterna om skogen ar
ungefarliga och inte innefattar nagon garanti.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella vindkrafts-
etableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med att tolka skogbruksplan, férsta EU-
stodregler, skattefragor, uppratta skriftlig boendekostnads-
kalkyl m.m. — kontakta ansvarig maklare sa far du hjalp.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kope-
kontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller brister i
fastigheten. En kdpare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag ar mycket langtgaende.

Prisidé
Fastigheten séljs med en prisidé om 11 500 000 kr.
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Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark &verlates utan stédning.
Bostadshus Gverlates i stadat skick. Den |6sa egendom
som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fastigheten
overgar till kbparen.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker |6rdagen 9/5 kl.
11 och tisdagen 12/5 kl. 16. Anmalan kravs. Besiktning av
mark sker pa egen hand, alternativt enligt 6verenskomm-
else med undertecknad fastighetsmaklare. Vederborlig
hansyn tas till omkringboende, vaxande groda samt skog.

Vagbeskrivning
Fastigheten &r beldgen mellan Norrtilje och Akersberga,
strax vaster om Bergshamra.

Fran Vallhallavdgen i Stockholm, kér mot Roslagsvagen
och E18 Norrtélje. Val pa E18, folj norrut ca 47 km. Ta
sedan avfart 190-Trafikplats Ledinge. Vid avfarten, ta
sedan hoger och koér mot Riala, ca 9 km. Ta sedan hoger
vid skylt mot Sattra och efter 100 m hoger igen och du nar
sedan gardscentrum.

Koordinater
Till gardscentrum: SWEREF99, X = 661 50 98, Y = 69 74 96




Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. F6r felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér handelse som &dgaren eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket dndrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal férbehéller sig rétten att dndra beskrivningen, dess omfattning eller forutséttningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2026 Text: August Hager Foto: Filip Fyhr
Layout: Moa Linder © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Uppsala

Ansvarig maklare

August Hager Gunnar Boglind
Agronom Jagmastare
Reg. fastighetsmaklare 073-672 51 06
070-492 34 44 gunnar.boglind@areal.se

august.hager@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Gverlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste radkna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om réatten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att saljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller &ven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har [dmnat det hogsta
budet. Saljaren behdver heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud Iamnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av koparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar "
Produktiv skogsmark 46,6 64
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indgal/aker 20,1 27
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 2,5 3
Annat 4,3 6
Summa landareal 73,5
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 3659 67 22,8
ek Gran 1624 29 6,5
Lov 60 1 0,8
5528 Bjérk 185 3 95
Medeltal
m3sk per hektar
119
Bonitet Tillvaxt
;?f):?;;;igst_wedelbonitet m3sk per ha Tillvéxt for perioden 2026-01-26 + sk per ar
! 6.4 10 ar berdknad med hénsyn till 157
’ foreslagna atgirder
Avverkningsforslag msk Férvéntad tillvixt forsta vaxt- mesk
. . . sasongen 217
Foryngringsavverkning 1572
Galiring 474 m3sk per ha
4,7
Totalt under perioden 2046
peSKOG Plan Utskriven: 2026-02-03
Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Riala
Riala-Lundby 2:1 Id: 18826001 Anemone SKOQ
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass , Totalt m’sk | Tall% | Gran % |Bjork % | Lov %
ha %o
m3sk /ha
Kalmark 6,9 15
- 9ar 13,4 29 14 1 39 1 60
10 - 19 0,5 1 5 10 100
20 - 29 0,7 2 105 150 70 30
30- 39 2,6 6 294 113 46 49 6
40 - 49 6,9 15 1200 174 91 6 3
50 - 59 3,1 7 734 237 57 43
60 - 69 3,1 7 665 215 59 41
70 - 79 7.8 17 2055 263 58 42
80 - 89 1,6 3 456 285 77 15 8
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 46,6 100 5528 119 66 29 3 1
Arealférdelning, aktuell
B Produktionsmél
B Naturvardsmal
e Virkesforrad:
& 5528 m3sk
2
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
e 20- Virkesforrad:
T 15 5356 m3sk
<
10
5_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-02-03
Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Riala
Riala-Lundby 2:1 Id: 18826001 Anemone SKDQ
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h . Totalt m’sk | Tall% | Gran% |Bjork % | Lov %
a %o 3
m3sk Iha
Kalmark K1 6,9 15
K2 13,0 28 13 1 42 58
Rojningsskog R1 0,4 1 1 2 10 10 80
R2 0,5 1 5 10 100
Gallringsskog G1 14,7 32 2727 186 77 20 2 1
G2
Foryngrings- S$1 4,6 10 1072 233 86 14
avverknings- S2 5,0 11 1520 304 41 59
skog S3 1,5 3 190 127 13 66 20
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 46,6 100 5528 119 66 29 3 1
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslés ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt Infaller en avverkningséatgérd under planperiodsn.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i féryngringsbar alder

Rojningsskog

R1 Plantskog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Galiringsskog
G1 Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

30
25

20

15

10

pcSKOG Plan

Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Riala

Riala-Lundby 2:1 Id: 18826001
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Kommentarer till Riala-Lundby 2:1

Fastighetsbeskrivning och skoétselrad

Belagenhet

Riala-Lundby 2:1 ligger i Norrtalje kommun. Fastigheten bestar av ett skifte med 46,6 ha produktiv skogsmark.
Terrangen ar bitvis kuperad men stérre delen ar lattframkomlig. Faltarbetet &r utfort pa snébelagd mark vilket
gor att markberedning och planterade plantor som inte sticker upp &ver snén kan ha missats pa en del hyggen.
Ett elljusspar 16per genom en stor del av fastigheten.

Skogstillstand

Fastighetens medelboniteten ar uppskattad till 6,4 m3sk/ha & ar och den I6pande tillvéxten ar beraknad till 4,7
m3sk/ha & ar.

Virkesvolymen ar totalt cirka 5 500 m3sk vilket ger en snittvolym pa 119 m3sk/ha.

Ser man till skogens aldersférdelning &r den ojdmn med stor andel ungskog.

Arealen skog yngre an 20 ar ar 45%.

Markfoérhallanden och bonitet ar éverlag goda med vissa delar magrare marker med berg i dagen.

Mal och inriktning

Forutsattningarna for kvalitetsproduktion varierar. Om de kvalitativt basta stammarna gynnas vid r6jning och
gallring bor fastighetens potential for att producera kvalitetsvirke vara goda. Under planperioden foreslas dels
naturlig féryngring som atervaxtmetod pa marker med grunt jordlager. Pa marker med hdgre bonitet féreslas
markberedning och plantering eventuellt under frotradsstallning eller skarm. Vissa delar ar nagot fuktigare med
mycket I6v och behdver troligen inte planteras eller markberedas.

Pa fastigheten ar det foreslaget 3,2 % naturvard fordelat pa 1,5 ha naturvard med skoétsel (NS).

Lévandelen pa fastigheten ar relativt 1&g (4 %). En langsiktig stravan boér vara en I6vandel i pa minst

10 % i féryngringsmogen skog. | ungskogarna bér andelen 16v vara betydligt hdgre. | 1ampliga fall kan 16vet
utnyttjas som kvalitetsdanare at barrvirket, detta galler framst gran.

En del av avdelning 1 ar nyckelbiotopsklassad.

Det ar foreslaget |6vskogsskotsel pa 2,1 ha vilket ar 4,8 % av den friska och fuktiga marken. Enligt PEFC ska
certifierade skogsbrukare planera och bruka markinnehavet sa att pa sikt en areal motsvarande 5 % av arealen
frisk och fuktig skogsmark utgérs av I6vrika bestdnd som domineras av I6vtradd under merparten av
omloppstiden.

De forn och kulturlamningar som finns registrerade pa fastigheten ar markerade i kartan.

Skotselrad

Av de totalt for avverkning foreslagna ca 2 050 m3sk ar ca 450 m3sk gallring och ca 1 600 m3sk
foryngringsavverkning. Méjlig avverkning ar hogre.

Det forekommer granar dédade av barkborre i dem aldre bestanden. Dock forekommer inget aktivt angrepp i
dagslaget.

| de aldre gallringsbestanden bor féreslagna atgarder utforas i tid da dessa syftar till att 6ka dimensionen och
lagga 6ver produktionen pa de vardefullaste traden infér foryngringsavverkningen.

| de yngre gallringsbestanden bor foreslagna atgarder utféras i tid, da utvecklingen i dessa bestand gar relativt
fort. Detta for att det framtida bestandet ska fa en sa god kvalitet som det ar mgjligt.

Under perioden &r tillvaxten beraknad till cirka 1 900 m3sk.

Vid ett hégre avverkningsalternativ ar det féreslaget sammanlagt ca 2 200 m3sk férdelat pa gallring ca 450 m3sk
och féryngringsavverkning ca 1 750 m3sk.

Fdljs avverkningsforslagen (det 1agre alternativet) kommer den totala virkesvolymen att minska, beraknat till
cirka 5 350 m3sk (115 m3sk/ha) vid periodens slut.

Under perioden finns skogsvardsbehov i form av rdjning pa 10,5 ha.
Markberedning och plantering ar féreslagen pa 9,8 ha.
Ovrig skogsvard ar féreslagen som alternativ- eller foljdatgarder, vilka &r beroende av en tidigare utford atgard.

Pa fastigheten finns ett fungerande vagnat.

Ragangarna ar i vissa delar diffusa och bor battras pa samt markas upp ordentligt.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-02-03
Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Riala
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