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PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av Erikstorp 1:183 m.fl.,
Oster om Skraddargardshojd

1. Inledning

Handlingar

Detaljplanen bestir av:

*  Plankartor 1 skala 1:1000 (A1)

*  Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

*  Samrddsredogérelse (2020-02-20)

*  Granskningsutlatande (2020-04-23)

*  Illustrationskarta i skala 1:1000 (A1) (Ramboll 2020-04-23)
* Bilaga 1, Redovisning av dndringar (Ramboll 2020-04-23)

Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankarta och planbestimmelser. Avsikten med
beskrivningen dr att vara vigledande i bedémning och vid genomférandet av
detaljplanen.

@ PROGRAM
Ovriga handlingar i drendet ir:

* Fastighetsforteckning (Metria 2018-11-12, aktualitet 2019-09-25)
*  Gillande plankarta (2012-03-15)

*  Gillande planbeskrivning (2012-03-15)

* Gillande genomférandebeskrivning (2012-03-15) @ GRANSKNING
*  VA- & dagvattenutredning (WSP 2017-09-13, rev 2017-09-20)
*  Samrddsredogorelse (2011-04-19)

*  Granskningsutlatande (2011-12-14)

*  VA-utredning (WSP Goéteborg 2010-08-27, rev 2011-09-02)

*  Detaljplaneprogram (2009-12-08) $ LAGA KRAFT

® SAMRAD

@ ANTAGANDE

* Samrddsredogorelse f6r program (2010-02-23)

*  Geoteknisk utredning (WSP 2010-08-27)

*  Restidsanalys (2009-12-08) Planensskedes
«  Naturvirdesbedomning (Melica 2009-10-27) Pl
*  Trafikutredning Erikstorpsvigen (COWI, 2011-06-23)

*  Bullerutredning (WSP 2010-10-25, rev 2010-11-18)

Planforfarande
Denna dndring av detaljplan uppférs med standardférande enligt plan-och
bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap 7 §.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen dr att; sdkerstilla genomférandet, underlitta tolkning av planen,
gbra bebygeda delar 1 omréidet planenliga och méjliggéra att exploatera omradet i nagot hogre grad
in vad gillande plan medger. Vidare ir syftet att upphidva mindre delar av detaljplanen.

Huvudsyftet med detaljplanen dr fortsatt att mojliggéra till bostadsbebyggelse och anligga en
torskola.
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Foreslagna dndringar sker med anledning av att vid genomférandet har nya férhéllanden av stor
allmin vikt framkommit som gjort att indring av detaljplanen krivs. Andring av detaljplanen tar
utgdngspunkt i att genomfdra och sikerstilla tillgidnglighet till dnnu ej bebyggda delar av planomradet
och gbra bebyggda delar i omradet planenliga. Planbestimmelser enligt féreslagen plankarta avser
att underlitta tolkningen av planen genom att skapa mer lika villkor f6r bebyggelse 1 omradet. Ett
antal planbestimmelser 1 gillande plankarta dr svartolkade, saknar syfte eller delvis motstridiga
varfor flertalet bestimmelser upphivs, ersitts eller far mindre sprakliga korrigeringar. For att vidare
underlitta genomférandet och tolkning av plankartan 4ndras bland annat vindplatser, gatubredd och
byggbar yta. Dessutom upphivs fyra mindre omriden dd dessa inte avses genomforas. For dnnu ej
bebyggda delar medges till viss man en hégre exploateringsgrad dn gillande plan. Detta genomfors
for att underlitta genomforandet av dessa bebyggelseomraden.

Planomrade

Planomridet 4r beldget i nord6stra delen av Bollebygds titort och omfattar en yta om cirka 20
hektar. Omridet angrinsar i norr och Oster till skogsmarker, 1 sdder till Varpasvigen och i vister till
smahusomridet Skriddargardshdjd. Avstandet till centrum och stationen ir cirka tva kilometer f6r
gang- och cykeltrafikanter och tre kilometer f6r biltrafik.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan ir, Detaljplan f6r del av Erikstorp 1:183 m.fl., Oster om Skriddargardshéjd,
antagen 2012-03-15. Den gillande detaljplanen vann laga kraft 2012-08-10/2014-09-24.

Gillande oversiktsplan

I den férdjupade 6versiktsplanen £6r Tyftet, Norra Eriktrop och Varpas (2004) foreslogs det aktuella
omradet bebyggas med bostider. Oversiktligt angavs dven en ny strickning av linsvig 1758, delen
Hulta golfklubb - Grénkullen, genom det aktuella planomradet. Strickningen har enligt gillande
detaljplan bedémts vara sd pass 6versiktligt studerad att en alternativ strickning av vigen utanfor
planomradet likvil kan ses som férenligt med den férdjupade Gversiktsplanen. Erikstorpsvigen
foreslogs dven forlingas lings Varpdsvigen till Grénkullen och ges en utformning som kombinerad

bussgata/ ging- och cykelvig;

Kommunala beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden begirde 2016-03-14 §22 uppdrag frain kommunstyrelsen att dndra
detaljplan fér del av Erikstorp 1:183 m.fl., Oster om Skriddargardshéid.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-04-04 §36 att ge samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att dndra
detaljplan f6r del av Erikstorp 1:183 m.fl., Oster om Skriiddargirdshojd.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-10-14 §217 att godkinna planforslaget f6r samrad.
Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-03-09 §61 att godkidnna planférslaget f6r granskning.

Forutsattningar

Planomradets vistra delar dr i huvudsak bebyggda. Vid arbetet av genomférandet av dessa omrdden
och resterande delar av planomradet har det framkommit oférutsedda konsekvenser av detaljplanen
som till exempel f6r sma vindplatser, svarigheter i anpassning till terringen och motstridiga
planbestimmelser vilket hindrat eller f&rsvarat genomférandet av planen.

Ovrigt
Norr om planomrddet lings med LOKALGATA finns utrymme att utféra en ny skogbilvig. Denna
kommer likt tidigare ligga utanfor detaljplaneomridet.
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2. Planbestammelser

Nedan redovisas en beskrivning av planbestimmelserna i plankartan.

Allmanna platser
For allmidnna platser 4r kommunen huvudman och ansvarar f6r skétsel och underhéll av platserna.

Anvindningen, HUVUDGATA méjliggor till trafik mellan omraden och anvindningen,
LOKALGATA ir f6r lokaltrafik lings gatan.

Anvindningen, VAGRESERVAT ir ett omride som ir avsett for befintlig skogbilsvig genom
omridet. Marken inom vigreservatet kommer fortsatt kunna anvindas f6r de transporter som ett
aktivt skogsbruk innebir, det vill siga de marker som dr nibara via skogsbilsvigen. Kommunen har
ingen skyldighet eller 6nskan om att bygga ut en gata eller vig inom omrédet.

Anvindningen, NATUR  innebir att omradet ska vixa fritt som grén- och skogsomraden och endast
begrinsad skotsel forekommer. Inom omréidet far tekniska anldgegningar och lekplats anliggas.
Dirutéver fir dven gang- och cykelvigar anldggas.

Kvartersmark

Anvindningen, B stdr f6r bostdder och avser boende med varaktig karaktir. Det innebir till exempel
flerbostadshus, villor, radhus, studentbostider, seniorbostider och gruppbostider eller liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg,

Anvindningen, S, star for skola och avser forskola, skola fritidshem eller annan jamf6rbar
verksambhet.

Anvindningen, E innefattar flera olika typer av tekniska anldggningar, kommunala likvil som privata.

Anvindningen, U stdr f6r lager och innefattar olika typer av lagerlokaler, partihandel och upplag.

Egenskapsbestammelser for Kvartersmark

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegrad av marken regleras for att sikerstilla att fastigheterna inom planomradet far
anvindbara friytor och bibehaller en relativt 6ppen bebyggelsekaraktir.

Fér omraden med bestimmelsen, e, 4r minsta fastighetsstorlek 600m* och hégst 30% av fastigheten
fir bebyggas. Inom detta omride ir storsta byggnadsarea for komplementbyggnad 50m?

Fér omraden med bestimmelsen, e, tillits flerbostadshus/radhus dér far hogst 40 % av fastigheten
bebyggas. Om villa eller parhus uppfors inom detta omrade 4r tillit detsamma som i ovanstiende

stycke.
Bestimmelsen, e, tilliter att hogst 30% av fastigheten fir bebyggas

Bestammelsen, e, tilliter en stérsta byggnadsarea om 400m?.

Begransning av markens utnytijande

Omraden dir bestimmelsen, prickad mark giller fir marken inte bebyggas. Placering av
bestimmelsen dr avsedd for att skapa sa lika forutsittningar f6r byggbara ytor som méjligt.
Bestimmelsen reglerar att inom 4,5 meter fran gata, VAGRESERVAT och pa vissa stallen mot
plangrins fir marken inte bebyggas. Prickad mark dr placerad pa kvartersmark som dr avsedd f6r
gemensamhetsanliggningar da dessa dr avsedda att bibehalla sin naturkaraktir eller ska anvindas for
gemensam infart. Bestimmelsen finns dven inom 6 meter frin gatan vid tilltdnkt parkering och péd en
fastighet dir terrdngen ar sirskilt brant och inte limplig att bebygga.

Bestimmelsen, korsmark tilliter endast komplementbyggnader. Bestimmelsen 4r placerad pé ett
omride som ir tinkt att anvindas som gemensamparkering f6r bostider i omradet.
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Markens anordnande

Bestimmelsen, n, tilliter att vattenspegel far anliggas. Bestimmelsen finns for en stérre damm inom
kvartersmarken.

Bestimmelsen, n, reglerar att naturkaraktiren i omradet ska bibehdllas och gangvigar far anliggas
inom omradet. Bestimmelsen finns f&r att bibehalla omrddets karaktir och natur.

Bestimmelsen, n, reglerar att omradet ska vara tillgingligt f6r avvattning av angrinsande omraden.
Detta pa grund av omradets terring gor att dagvatten frin angrinsande omraden leds via omradet.

Bestimmelsen for korbar utfart fir inte anordnas, hindrar att utfarter anordnas dar det inte ar
limpligt med hinsyn till trafiksdkerhetsaspekter.

Placering, utformning, viforande

Bestimmelsen, p, reglerar att garage eller carport ska placeras minst 6 meter frin gata om
p, £eg garag p p g
garage- eller carportéppning dr orienterad mot gata. Bestimmelsen finns med hinsyn till
trafiksikerhetsaspekter.

Hogsta byggnadshoijd reglerar avstindet fran markplanet till skirningen mellan fasadplanet och ett
takplan med 45 graders lutning. Reglerar byggnadens volym i héjdled.

Bestimmelsen, fril. reglerar att endast friliggande hus eller parhus far uppforas. Detta for att
efterlikna smahusbebyggelsen i kringliggande omriden.

Vaningsantal regleras genom bestimmelserna, v, och v,. Bestimmelsen finns for att reglera
huvudbyggnaders volym och vaningar. Bestimmelsen, v, reglerar att f6r huvudbyggnad dr hogsta
antal vaningar tva. Dirutver fir vind inredas eller suterringvining anldggas dar killare tillats.
Bestimmelsen, v, reglerar att f6r huvudbyggnad dr hdgsta antal viningar tva. Darutéver far vind
inredas eller suterringvining anliggas dir killare tilldts.

Hogsta tillatna nockhdjd f6r komplementbyggnad dr 5,0 meter, utver detta fir suterringvaning
anordnas dar terringen tillater. Reglering med nockhéjd anvinds f6r att méjliggéra olika typer
av takutformning. Bestimmelser om nockhéjd reglerar den hogsta delen pa en byggnads
takkonstruktion.

Takvinkel regleras med bestimmelserna, f, och f,. Takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket
och horisontalplanet. Bestimmelsen, f, tilliter en minsta respektive storsta takvinkel vara 22 och
38 grader. Bestimmelsen, f, tillater en minsta respektive storsta takvinkel vara 4 och 38 grader.
Bestimmelsen, f, finns for att dven méjliggora for pulpettak.

For att efterlikna fasader och takbeldggning i omkringliggande bebyggelseomraden anvinds
bestimmelser att fasader ska utforas i ljusa kulérer eller dova firger och takbeldggning ska vara i
firgerna rétt, svart eller morkgratt, dven sedumtak far anordnas.

Bestimmelsen, b, regleras att ligsta niva pa firdigt golv fir ej underskrida niva pa firdig gata. Detta
regleras fOr att sikerstilla att anslutning med vatten och avloppsledningar kan anslutas pa ett laimpligt
satt.

Bestimmelserna, b, och b, finns for att sikerstilla markens /bergets stabilitet. Bestimmelsen,

b, reglerar att sirskild bergteknisk unders6kning ska utfras innan byggnation far paborjas.
Bestaimmelsen, b, reglerar att efter bergschaktning och/eller springning ska stabiliteten hos berget
och de 16sa blocken besiktigas av bergsakkunnig.

Bestimmelsen, b, innebir att byggnader inte far utféras med killare eller suterringvaning. Detta pa
grund av markstabilitet eller grundvattenniva.
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Administrativa bestammelser

Bestimmelsen, g reglerar att marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanldggning. Detta anvinds
tor kvartersmark ddr flera fastigheter har ett gemensamt behov eller har nytta av. Detta kan vara f6r
infarter, parkering eller grénomrade.

Bestimmelsen, u reglerar att marken ska vara tillginglig f6r allminna underjordiska ledningar.
Bestimmelsen finns f6r att méjliggdra utbyggnad och anslutning till allmédnna ledningar som till
exempel el, dricksvatten och avlopp.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fornyad med 5 4r. Detta innebir att genomférandetiden f6r planen dr 5 ar
frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

3. Andringar

Foreslagna dndringar av detaljplanen sker med anledning av att vid genomférandet har nya
forhallanden av stor allmin vikt framkommit som har forsvarat genomférandet av planen. Andring
av gillande plankartor redovisas i bilaga 1, Redovisning av dndringar.

Bilagan redovisar dndringar i plankartan vilka dr indelade efter karaktir i dndringskategorierna;
indring av gatubredd, dndring av vindplatser, utékad byggbar yta, utékad icke byggbar yta,
upphivandeomraden och dndring av planbestimmelser. Utéver dessa dndringar tillkommer
nya bestimmelser och mindre sprakliga korrigeringar vilka redogérs tillsammans med samtliga
planbestimmelser f6r plankartan i planbeskrivningen (denna handling) under rubriken
Planbestimmelser. Upphivandeomriden beskrivs dven vidare i planbeskrivningen.

Flertalet av dndringarna har inneburit behov av ytterligare dndringar. Till exempel har dndrade
vindplatser gjort att den byggbara ytan behovts korrigeras. Andringar avser att underlitta tolkningen
av planen genom att skapa mer lika villkor £6r bebyggelse i omradet. Detta har inneburit att antalet
planbestimmelser i plankartan har minskat och nya planbestimmelser ir avsedda att vara enklare att
tolka och ger mer lika forutsittningar for bebyggelse i planomradet. Andringar i planen 4r dirmed
dmnade att frimst skapa en tydlig och genomf&rbar detaljplan framfér att begrinsa antalet dndringar.

Upphavandeomraden
Fyra omriden kommer att upphévas i och med denna detaljplan. Omridena upphivs da dessa
omriden inte avses att genomfoéras.

Upphivande av dessa omriaden bedéms 6verensstimma med Férdjupad 6versiktsplan £6r Tyftet,
Norra Erikstorp och Varpis. Detta da dessa inte hindrar méjligheten till att uppféra bostider

1 omradet. Upphivandeomrade, E4 avviker dock delvis, da vigstrickan enligt den férdjupade
Oversiktsplanen ska fungera som bussgata. Trots att omridet som enligt gillande detaljplan dr
planlagt £6r busshallplats bedéms dven upphivandeomride, E4 Gverensstimma med den férdjupade
oversiktsplanen. Detta da det inom en 6verskadlig framtid dr det inte troligt att en buss kommer att
kora lings strickan samt att den upphéivda marken inte hindrar uppférande av busshallplats lings
strickan i framtiden. Syftet dr ocksd att tillgodose sakigarnas synpunkter.

Upphivande av dessa omraden bedéms inte vara av betydande intresse for allmidnheten eller i Svrigt
stor betydelse och inte antas medféra betydande miljépéverkan. Denna bedémning dr gjord med
hinsyn till omrddenas ringa storlek, att naturmarken som upphdvs inte dr av visentligt intresse for
boende i omradet. Vidare ska dven nimnas att di dessa omriden inte dr avsedda att genomféras eller
planeras att detaljplaneldggas inom en &verskddlig framtid, kommer markens nuvarande anvindning

att kvarsta.
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Nedan redovisas foreslagna upphivandeomraden och anledning till andring;

E1: Upphdvandeomrade

=

Efter

Omradet inom kvartersmark, U upphivs.

Anledning till 4ndring: Detaljplanegrinsen var avsedd att hamna i gillande fastighetsgrins. Efter
att fastighetsgrinser faststillts visade det sig att angrinsande fastighet hamnat inom planomradet.

Omridet avsdgs inte att inga i gillande detaljplan och ska ddrmed upphivas.

E2: Upphdvandeomrade

Fore Efter

Omridet inom allmin platsmark, NATUR upphivs.

Anledning till 4ndring: Omrddet 4r inte av visentlig betydelse f6r de boende och vid en eventuell
utbyggnad av anslutande omradet kommer att ske kan detta vara en limplig anslutning for gata.

E3: Upphdvandeomrade

Omradet inom allmin platsmark, NATUR upphivs.

Anledning till dndring: Omridet 4r inte av visentlig betydelse f6r de boende.
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E4: Upphdvandeomrade

Omradet inom allmin platsmark, NATUR, LOKALGATA och HUVUDGATA upphivs.

Anledning till Andring: Inom en 6verskadlig framtid dr det inte troligt att en buss kommer att kora
lings strickan. Samfillighetsféreningen som 4dger naturmarken och gatan i omradet 6nskar att sa
dven ska vara fallet framéver.

4. Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Sambhillsbyggnadsférvaltningen har gjort bedémningen att planidndringar av denna
begrinsande karaktir inte har betydande miljépaverkan och dirfér har en undersékning
om betydande miljopaverkan inte tagits fram. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning,
saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

5. Genomfdrande

Allméant — organisatoriska fragor
Andring av detaljplanen gérs efter initiativ fran Bollebygds kommun och i samrad med
exploator.

Tidplan
Samrid 4:e kvartalet 2019

Granskning 1:a kvartalet 2020
Antagande 2:a kvartalet 2020

Nir planen har vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomfdras, bygglov
erhdllas och utbyggnaden paborijas.
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Genomforandetid
Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner ange en genomforandetid. Innan
genomforandetiden har gatt ut far den forlingas med hogst fem ér i sinder.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas
utan att fastighetsagaren har ritt till ekonomisk kompensation f6r uppkommen skada eller
torlorad byggritt.

Planens genomférandetid ((2010:900)4 kap. 21 §) forlings med fem ér riknat fran den dag
planindringen vinner laga kraft. Den nya genomférandetiden giller hela planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmin plats.

Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allméinna
platser med kommunalt huvudmannaskap. Med huvudmannaskapet har kommunen ritt
men ocksa skyldighet, om fastighetsigaren begir det, att 16sa in privatigd allmin platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen fore
genomforandetidens utgang ska ha upplatit de allmédnna platserna till allmént nyttjande.

Kostnader for atgirder och utbyggnad inom allmin plats GATA regleras i exploateringsavtal
med exploatoren.

Avtal

Foljande avtal finns upprittade mellan exploatéren och kommunen:
*  Exploateringsavtal, ar 2012

» Tilldgg till exploateringsavtal, ar 2013

* Tilldgg till exploateringsavtal, ar 2020

Tillagg till exploateringsavtal, ar 2020 har tagits fram under planprocessen da dndringarna i
detaljplanen ger dndrade forutsittningar for gillande avtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter/gemensamhetsanliggningar som berors av planiandringen:

* Erikstorp 1:224, 1:225, 1:226 och 9:1 ber6rs genom fastighetsreglering med kommunens
fastighet Erikstorp 1:183. Kommunen ansoker och bekostar fastighetsbildningen.

¢ Avstyckningar sker fran Erikstorp 1:183 och Erikstorp 2:32. Det sker dven
fastighetsreglering mellan 1:183 och 2:32.

Respektive fastighetsigare ansoker och bekostar avstyckningar som berdr deras fastigheter.
Fastighetsregleringen mellan nimnda fastigheter bekostas av kommunen samt exploatoren
enligt exploateringsavtal.

¢ Gemensamhetsanliggningen Erikstorp ga:23 paverkas. Kommunen ansoker om
omprovning av gemensamhetsanliggningen. Exploatéren bekostar omprovningen av
gemensamhetsanliggningen.

*  Verksamheter som ansvarar for ledningar ska anséka och bekosta de ledningsritter som
erfordras i omradet.
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Ovriga fastighetsigare inom planomradet ir direkt/indirekt berérda av planindringen, se
fastighetsforteckningen.

Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal finns upprittade. Ett tilligg till exploateringsavtalet har tagits fram och
godkints av Kommunstyrelsen (2020-01-21). Dir regleras tillkommande utgifter liksom de
indrade forutsittningar som detaljplaneindringen ger.

De stora utgifterna ir i forsta hand anliggning av gata, gc-vig, VA-utbygegnad och
geotekniska undersokningar.

6. Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden dr f6rldngd med 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. PBL

(2010:900)4 kap. 21 §).

Medverkande

Detaljplanen har upprittats inom Samhillsbyggnadsforvaltningen av Kristina Axelsson, plan-
och exploateringschef pa Bollebygds kommun samt genom Karin Dahlin och Marcus Olofsson,
planarkitekter pa Ramboll. Genomférandedelen har upprittats av GEes Lantmiterikonsult.

Antagandehandlingarna ir upprittade 2020-02-20 rev 2020-04-23.
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VARFOR DETALJPLAN?

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir juridiskt bindande och beskriver hur ett begrinsat mark- eller vattenomrade far
anvindas. Den visar ocksd hur man far bygga och vilken typ av byggnad som far uppforas pa
fastigheten — t.ex. giller det bostidder, handel, industri eller nigon annan anvindning, En vanlig regel
ir att en detaljplan mdste tas fram om det r6r sig om en storre exploatering dir méinga intressen

ir inblandande. Med andra ord, generellt beh&vs alltid en detaljplan for titbebyggda omrdden. I
Bollebygds kommun finns detaljplaner frimst i Bollebygds titort men dven i Téllsjo, Olsfors och i
enstaka fall i 6vriga delar av kommunen. Omfattningen pa en detaljplan skiljer sig. Ibland omfattas
endast en enskild eller ett fatal fastigheter, ibland ett helt kvarter och ibland en storre del av en titort.

Innehallet i en detaljplan?

Innan en detaljplan kan gé ut pa samrdd maste planhandlingar tas fram, ett arbete som kan ta

ling tid. Plankartan redovisar bestimmelser om vad som far byggas t ex bostider, handel, kontor
och parker. Det kan ocksa finnas bestimmelser f6r hur byggnaderna exempelvis fir placeras eller
utformas. Det dr plankartan som ir juridiskt bindande och avgérande vid prévning av bygglov.

For att underldtta forstielsen av planforslaget gbrs en plan- och genomférandebeskrivning. Den

ir inte ett juridiskt bindande dokument utan avsikten dr att beskrivningen ska vara vigledande vid
tolkningen av planen. Dirtill maste oftast flera undersékningar gbras t.ex. kan det handla om att
utreda fragor kring trafik, buller, markens stabilitet eller kultur- och naturvirden. En detaljplan giller
tills den upphaivs eller ersitts av en annan.

Hur upprattas en detaljplan?
Hur detaljplanearbetet ska bedrivas regleras i plan- och bygglagen (PBL). Enligt PBL ska markens
limplighet f6r bebyggelse och dess utformning provas genom detaljplan.

Kommunen har planmonopol vilket betyder att det bara dr kommunen som kan besluta att ta fram
och anta en detaljplan. Kommunen avgér nir, var och hur en detaljplan ska upprittas men initiativet
kan komma frdn privata intressenter. I Bollebygds kommun tas detaljplaner fram av Samhalls
byggnadsnimnden pa uppdrag av Kommunstyrelsen och det dr Samhillsbyggnads férvaltningen som
ansvarar for planarbetet.

Du kan vara med och paverka detaljplanen!

Som sakidgare av en detaljplan har du ritt till inflytande nir planen utformas. Sakédgare blir de som
berérs av detaljplanen, vanligen privatpersoner och féretag som dger mark eller annan fast egendom
i och omkring omrddet som péaverkas av detaljplanen. Som sakégare fir du del av ett planférslag som
du kan limna synpunkter pa. Ju tidigare du yttrar dig i processen desto ldttare dr det att paverka
planens innehall och utformning. Desto lingre fram i planprocessen man kommer, desto mer last
blir detaljplanen. Men du maste inte vara sakégare for att tycka till om en detaljplan, vem som vill far
skicka in sina synpunkter.

Vi bemoter alla yttranden som kommer in under hela planprocessens gang. Skriftliga synpunkter blir
offentliga handlingar. Det innebir att vem som helst har ritt att ldsa dem. Viktigt att nimna ér att du
inte kan paverka allt i en detaljplan. Det ir bara fraigor som ber6r sadant som planen reglerar som ér
mojligt att tycka till om. Synpunkter fran dig som inte dr sakdgare medfor inte heller ritt att Gverklaga
planen.

Lis mer om planprocessen & i vilka skeden du kan vara med och paverka pa nista sida!
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PLANPROCESSEN STEG FOR STEG

QBESLUT OM PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen ger tjansteminnen
pa samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram ett forslag till de-
taljplan. Den ska innehalla en plankarta,

planbeskrivning och eventuella utredning-

ar utforas.

eKUNGORELSE

Nir plankartan och alla under-
sOkningar dr klara ska kommunen
infoér samrddet kungé6ra sitt de-
taljplaneférslag. Det innebdr att
kommunen ska informera vilket
omrade och vad planen avser,

om den avviker frin kommunens
oversiktsplan, var forslaget finns
tillgingligt, lingden pa samrads-
tiden och var man vinder sig for

.. synpunkter.
att limna SY"P

STANDARDFORFARANDE

En planprocess kan ha olika férfaranden. Pro-
cesspilen ovan visar stegen for ett utékat plan-
férfarande. Ett annat férfarande dr standard-
forfarandet som dr lite enklare. Det innehaller
alla ovanstiaende steg, med tva undantag kopp-
lade till samrddet. Till skillnad fran det utékade
forfarandet behéver samrddet inte kungéras och
momentet behdver inte efterféljas av en samrids-

redogorelse.

eSAMRAD

Det hir skedet syftar till att samla in informa-
tion och synpunkter frin dem som berdrs av
planen. Nir planhandlingarna ir framtagna ska
kommunen enligt PBL samrada med myndighe- tre
ter, kinda sakdgare samt de fastighetsigare/bo-
ende i niromridet som berérs av planen. Men
vem som helst fir skicka in synpunkter pd for-

slaget! Bade positiva och negativa synpunkter ar

av vikt for planens utformning.

QSAM RADS-

REDOGORELSE

Nir samrddstiden dr slut samman-
stdlls att synpunkter som kom-
mit in i en samrddsredogorelse.
I dokumentet kommenterar kom-

munen synpunkterna och redovisar

eventuella férindringar som gjorts
fran samradsforslaget.

GRANSKNING

Det eventuellt redigerade plan-
forslaget ska stillas ut och
finnas tillgdngligt foér gransk-
ning som ska pédgd i minst
veckor. Synpunkter som
framfSrs skriftligt senast un-
der granskningen kan ligga till
grund for ett eventuellt Sver-

klagande senare i processen.

GRANSKNINGSUTLATANDE

Efter granskningstiden ska
inkomna synpunkter samman-
stillas i ett granskningsutlatande.
Kommunen ska dven redogéra
vilka eventuella férindringar av
planférslaget som synpunkterna har
resulterat i.
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ANTAGANDE

Nu ir detaljplanen klar for att antas. En

detaljplan antas av kommunfullmiktige

om inte beslutet delegerats till sam-

hillsbyggnadsnimnden. Nir detaljpla-

nen antagits ska kommunen informera

linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten

samt de som inte fatt sina synpunkter

tillgodosedda.

HAR ARVINU!
QOVERKLAGANDE KY)

Efter att en detaljplan
antagits kan den Sverkla-
gas. Sakdgare som senast
under granskningstiden
framfort skriftliga synpunk-
ter som inte tillgodosetts
kan 6verklaga beslutet.
Overklagandet skickas till
kommunen som i sin tur
skickar det vidare till Mark-
och Miljédomstolen for

prévning.

2

LAGA KRAFT

Ett beslut om att anta en
detaljplan vinner laga kraft
tidigast tre veckor efter det att
protokoll om antagande har
offentliggjorts pd kommunens
anslagstavla. Om ingen har
6verklagat beslutet vinner
planen laga kraft, det vill siga
den bérjar gilla och bygget kan
startal

| DET HAR SKEDENA KAN DU
VARA MED OCH PAVERKA

PLANEN!



