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Planbeskrivning

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med tilthorande bestimmelser

Planhandlingarna bestar i $vrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomforandebeskrivning

- illustrationskarta (se plankartan)
- samradsredogorelse

Ovriga handlingar i drendet 4r
- fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OQCH DRAG

Enligt den byggnadsplan, som upphivs med detaljplanen, finns utlagt en vig-
forbindelse meilan Kélldkersvigen och Odenius vig. Den 4r inte utbyggd. Planen
syftar till att ersitta denna forbindelse med enbart gng- och cykelviig. Avgrans-
ning av allmin platsmark och kvartersmark ses over.

PLANDATA

Planomrédet ligger mellan Kélldkersvigen och Odenius vig ca 750 m séder om
Lerums centrum, Omridet grinsar 1 vaster till Stamsjévagen. Omridet har en
areal av ca 1 ha och marken 4gs huvudsakligen av privata fastighetsigare.
Lerums kommun dger alilmén platsmark inom omradet.




LERUMS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret
1997-02-21 2 (3)

P5/92

TIDIGARE STALENINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Oversiktsplan 90, antagen 1991-10-01, redovisar omrédet som omrade for
befintliga bostider och service.

DETALJPLANER

For omrédet giller del av detaljplaner faststalida 1963-12-20 (LB 20) och
1964-08-12 (LB 22).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VEGETATION

Omradet &r beldget i en sydvistsluttning. Inom omradet ligger tva mindre hojder
som avdelas av en flack dalging. Overvigande delen av omridet utgors av
tomtmark. Utmed den nordostra plangrinsen Ioper ett smalt avsnitt med natur-

I A

Inga naturresurser tas i ansprik enligt hushéliningsbestammelserna i natur-
resurslagen (NRL) kapitel 2.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska forhllandena for omradet har inte undersokts. Geoteknisk
utredning kan erfordras for val av lamplig grundliggning.

Planomradet utgors av normalriskomrade for radon. Ny bostadsbebyggelse skall,
sivida det inte pavisas att radon forekommer endast i ringa omfattning, utforas
radonskyddad.

FORNLAMNINGAR
Inga kanda fornlamningar finns inom omrédet.

L e ¥ a¥ols sl

BOSTADER (B)

I omrédet finns fyra befintliga villor samt en obebyggd tomt. Stbrsta tillatna
byggnadsarea per fastighet dr 160 m? for huvudbyggnad och 50 m? komplement-
byggnader {uthus och garage). Garage och uthus etc, som sammanbyggs med
huvudbyggnad, riknas som komplementbyggnad. Minsta tomtstorlek dr 900 m®.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomrédet &r beliget centralt i Lerum med god tillgéng till offentlig och
kommersiell service.

For omridet giller skyddsrumsplan faststilld av Lansstyrelsen 1984
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GATUNAT, GANG- OCH CYKELTRAFIK

De fyra befintliga villorna nds fran séder via Odenius vag. Tre av dessa trafik-
matas via en gemensam tillfart pd kvartersmark. Byggratten ldngst i vister
gransar till Stamsjovigen och trafikmatas frin denna.

I nu gillande detaljplaner finns utlagt en viigforbindelse mellan Killakersvigen
och Odenius vig som inte dr utbyggd. Denna vigforbindelse erfordras inte for
omridets trafikforsorjming och foreslds att inte byggas ut. Killdkersvagen och
Odenius vig foreslds sammanlinkas med en ging- och cykelbana. Befintliga
vindplatser p4 Kallikersvigen och Odenius vig liggs fast 1 detaljplanen. Befintlig
vindplan p& Odenius vig utvidgas ndgot mot norr, sa att fastigheten véster om
géng- och cykelbanan kan nis direkt frin denna.

Mellan Odenius vig och Stamsjoviagen samt mellan Killdkersvagen och
Svartedalsbacken limnas méjlighet att bygga ut en ging- och cykelbana 6ver
naturmark.

TEKNISK FORSORINING

Vatten- och avloppsledningar ir utbyggda i omrddet och ar beldgna inom redo-
visat omrade for ging- och cykelbana. Erforderligt sidoutrymme pé kvartersmark
vid underhall av ledningarna séikerstills i planen med u-omréde.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden slutar 2005-12-31. Kommunen &r inte huvudman for de
allménna platserna.

RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen 4r att den skall ange planens syfte och forklara planens innehall.
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1 INLEDNING

Genomforandebeskrivningens syfte &r att vara vigledande for genomforandet av de-
taljplanen. Den har dock ingen sjilvstindig rattsverkan. I samband med planarendets
behandling godkinds den av byggnadsnidmnden.

Det aktuelia planforsiaget har iill syite aii:

e ersitta ett inaktuellt vigreservat mellan Odenius vig och Kallakersviigen med ett re-
servat for gang- och cykelvig (GC-vig)

e sé Gver avgransningen mellan kvartersmark och allmén plats

 genom upphivande av befintliga detaljplaner ange en gemensam minsta storlek for
tomterna inom omradet

Planandrmgen har initierats av att en storre éldre vnllafastlghet (Hallsas 2: 43) for-
virvades av Jverasen Dyggelllrt:prcnducl AB for cnpnuatcn ing. F ran Labusuctcu har £ 1y-
ra villatomter avstyckas. P4 resterande del av fastigheten skall ytterligare en avstyck-
ning goras och resten avses ingd i allmén plats. Overasen Byggentreprenader AB, nedan
kallad exploatoren har redan bebyggt fastigheten med fyra villor. I ett 6vergéngsskede

iger en av dessa kopare 4iven den mark som skall ing8 i allman plats. Overdsen Bygg-

entreprenader AB har gatt 1 konkurs.

Planforslaget skall enligt beslut i byggnadsnamnden 1997-03-05 §73 antas av bygg-
nadsnamnden istillet for av kommunfullméktige. Enligt kommunens delegationsordning
far byggnadsniamnden anta detaljplaner som "inte ar av principiell beskaffenhet elleri
ovrigt av storre vikt". Det aktuella planforslaget fastligger att bebyggelsen skall beva-
ras enligt givna bygglov, och inte kunna utnyttja den hogre exploateringsgrad som nu
gillande planer ger méjlighet till. Planforslaget syftar ocksa till att ta bort det vagreser-
vat som enligt gillande planer ger méjlighet till genomfartstrafik mellan Odenius vig
och Killakersvigen. Dessa syften stimmer vil verens det uppdrag som har givits av
kommunstyrelsen. Vid samrad har heller inga synpunkter pa bevarande av den hogre
exploateringsgraden eller av vigreservatet framkommit.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidsplan
Detaljplaneforslaget planeras att stillas ut under mars - april 1997 och beraknas antas i
Byggnadsnamnden i maj 1997.

2.2  Genomfiorandetid
PlanfSrslagets genomforandetid borjar nar planen vinner laga kraft och slutar 2005-12-
3L
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2.3 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Detta innebir att Lerums vagforening ar
huvudman for denna. Expioatoren har byggt ut nedan omnamnd foriangning av Odeni-
us viig och GC-viigen mellan Odenius vig och stenmuren vid Killdkersvigen, GC-
vigen har utforts 1 enkel standard med grusbeldggning. Framtida upprustning av GC-
vigen och anslutning av denna mot Kéllakersvigen far planeras in i tekniska nimndens

| PR [Py
Uuugt:l.

2.4  Avtal
Avta] har upprattats mellan kommunen och stamfastlghetens agare angaende overla-

' w Stadsbyggnadskontoret

nen avses ocksé ingd det markomrﬁde av Hallsis 2:43 som dr belaget OSter om plan-
omradet, och som i gillande plan (LB 22) 4r naturmark samt ett omride vaster om
Stamsjovigen.

Avtal avses upprittas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Hallsds 2:242 om
overldtelse till kommunen av den mark som redan idag anvénds till vindplatsen pd
Odenius vig.

Avtal avses upprittas mellan Lerums vagforening och tekniska namnden innebdrande
att kommunen atar sig vigforeningens skotsel- och underhallsansvar for GC-vigen.

3 TEKNISKA FRAGOR

3.1 VA
Anslutning av VA for den nyuppforda bebyggelsen (iven dagvatten) har skett till kom-

N s a1
LEIULILLILY T1at.

Den nya GC-viigen har fatt en bredd av 2 m pa varje sida av centrumlinjen for befintliga
V A-ledningar (totalt vigbredd 4 m). Detta ér smalt och innebédr att man vid en even-
tuell omliggning eller reparation av ledningen kan beh¢va schakta dven pé kvarters-
mark. For att sikerstilla ritt till sddan schaktning utldggs ett s k u-omréade 1 grinserna
till GC-viigen och ritten kommer att sikerstéllas genom ledningsritt.

3.2  Vigar

Vindplatsen i slutet av Odenius vig har delvis byggts pa kvartersmark pa fastigheten
Hallsis 2:242 i smaband med tidigare exploatering vid Odenius vdg. Planforslaget in-
kluderar vindplatsen och avsikten ar att den skall vara kvar i befintligt lige och inga i
allmiin plats. En forlingning av Odenius viig norr om vindplatsen har utforts for att
moéjliggora tillfart for nybebyggelsen inom planomradet.

Foér gangtrafik i 6st-vistlig riktning finns i planen naturomraden dér gangstigar kan fin-
nas.

Tillfart till de nya tomterna har anordnats pa foljande sitt:
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o For tomten lingst i vister sker tillfart direkt frin Stamsjovigen
o For tomterna som gransar mot den nya GC-vigen mellan Odenius vig och Kalla-

kersvigen sker tillfart i nybyggd forldngning av Odenius vig
o For tomterna i 6ster sker tillfart genom gemensamhetsanldggning som ansluter till
forlangningen av Odenius vig

3.3 Parkering
Erforderlig parkering inom omrédet har anlagts pa kvartersmark i samband med omré-
dets utbyggnad.

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Frin fastigheten Hallsds 2:43 har 4 tomter avstyckats for enbostadshusbebyggelse. Yt-
terligare en tomt skall avstyckas for samma dndamal. Resterande mark pé fastigheten
skall ingé i allmén plats (natur och GC-viig) dels inom planomrédet och dels inom an-
gransande planomrade for detaljplanen SB 22 . Avsikten dr att genom fastighetsregle-
ring lagga restmarken till kommunens fastighet Halisds!7:1.

Avsikten dr ocksa att genom fastighetsreglering fora éver den mark som idag ér ian-
spraktagen till viindplatsen pa Odenius vig fran Hallsds 2:242 till kommunens fastighet
Hallsés 17:1.

Ledningsritt for V A-ledningar avses inrittas pd u-omrade ldngs med GC-vigens bagge
sidor.

Gemensamhetsaniiggningar avses inrittas for nybebyggelsen i planomradets vistra del
for VA-ledningar och i omradets §stra del for VA-ledningar och tillfartsvig.

5 EKONOMI

Andring av detaljplanen utfors och bekostas av kommunen inom ramen for befintliga
anslag. Bebyggelsen kommer inte att paforas planavgifter 1 samband med bygglov eller
bygganmalan.

Utbyggnad av foriangningen av Odenius vig samt GC-végen har utforts och bekostats
av exploatdren.

Utbyggnad av exploateringsanlaggningar pa kvartersmarkhar utforts och bekostats av
exploatoren.
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Kostnader for kommunens markforvirv samt kommunens andel av forréttningskostna-
der ryms inom befintliga anslag for markregleringar i samband med plangenomférande.
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